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CARTA - CONVITE PARA COTACAO DE PRECOS AVALIACAO IMOBILIARIA
N° SC.0365/2025

Brasilia, 07 de outubro de 2025.

CERES - FUNDACAO DE PREVIDENCIA, entidade fechada de previdéncia
complementar, sem fins lucrativos e administradora de multiplanos de beneficios
previdenciarios, com sede em SHCN-CL, Quadra 202, Bloco “C”, Asa Norte, Brasilia-
DF, CEP 70.832-535, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.532.804/0001-31, convida sua
empresa a apresentar proposta para a execucado de servicos especializados em
avaliagao/reavaliagao de iméveis, conforme as condigdes a seguir:

1. OBJETIVO

1.1. Realizar servico de avaliacdo/reavaliacado técnica de imdéveis “ativos descritos”,
de acordo com as normas expedidas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas
- NBR 14653, utilizando-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
visando a obtenc&o do valor de mercado para:

e \Venda;
e Locacao;
e Atualizacado contabil da carteira de ativos imobiliarios e participagoes.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A contratacdo de servigos técnicos especializados para a reavaliacdo dos
iméveis e participagdes da Ceres — Fundagao de Previdéncia, faz-se necessaria,
tendo em vista a necessidade de:

2.1.1. Atualizar o valor de mercado dos ativos com base em critérios técnicos
normatizados (ABNT NBR 14653), garantindo precisdo nas demonstragdes contabeis
e apoio a tomada de decisdo para venda, locag&o ou gestédo patrimonial,

2.1.2. Busca também atender exigéncias contabeis e regulatorias (CPC 28, CPC 46

e PREVIC), reforgando a transparéncia e a governanga;
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2.1.3. Assegurar a periodicidade e confiabilidade das avaliagbes, considerando as
variagdes do mercado imobiliario, contribuindo para a correta mensuracido do
patriménio, o desempenho da carteira e a elaboracédo de relatorios atuariais e de
investimentos.

2.2. Todos os servigos deverao ser executados por engenheiro habilitado e registrado
no CREA, com emissédo de ART e rigorosa observancia da norma ABNT aplicavel.

3. ESCOPO DOS SERVICOS

3.1. Os ativos imobiliarios, objetos da prestacdo de servigo de reavaliagdo, estdo
localizados a:

3.1.1. Em Sao Paulo:

3.1.2.

3.1.3.

Prédio comercial com 3 pavimentos de escritério (térreo, 1° e 2° pavimentos)
Endereco: Rua José Guerra, 626 (numero original, no IPTU consta 117),
Chacara Santo Antbnio, Sao Paulo, SP;

3° Andar, Bloco C, Centro Empresarial de Sdo Paulo — Cenesp, com 28 vagas
de garagem integradas. Enderego: Av. Maria Coelho Aguiar, 215, Santo
Amaro, Sao Paulo, SP;

40 (quarenta) vagas de garagem no Bloco J do Centro Empresarial de Sao
Paulo — Cenesp. Enderec¢o: Av. Maria Coelho Aguiar, 215, Santo Amaro, Sao
Paulo, SP.

Em Brasilia — Distrito Federal:

Prédio comercial com subsolo e 3 pavimentos: térreo, 1° e 2° andares.
Endereco: SHCN-CL 202, Bloco C, Asa Norte, Brasilia-DF;

Sala No. 303, no 3°. Pavimento do Ed. Corporate Financial Center, com area
privativa de 494,36m2 e 11 vagas de garagem no subsolo, que se acha
alugada. Endereco: Quadra 02, do SCN, Asa Norte, Brasilia-DF;

Sala No. 304, no 3°. Pavimento do Ed. Corporate Financial Center, com area
privativa de 540,59m2 e 11 vagas de garagem no subsolo, que se acha
alugada. Endereco: Quadra 02, do SCN, Asa Norte, Brasilia-DF.

Participagdo em Shopping:

Em Brasilia — Distrito Federal: Participagcao de 10,57% (dez por cento) do
Shopping Conjunto Nacional Brasilia. Endereco: Setor de Diversdes Norte,
Brasilia, DF.
Em Recife — Pernambuco: Participagdo de 5% (cinco por cento) do Shopping
Center Recife. Endereco: Rua Padre Carapuceiro, 777, Boa Viagem, Recife,
Pernambuco.
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3.2. Os laudos deveréo ser entregues de acordo com as normas expedidas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), contendo, no minimo:

¢ aidentificacdo do imovel;

e informagdes detalhadas sobre tamanho, localizagdo e tipo (comercial ou
residencial);

e adata-base da avaliagéao;

e a identificacdo da pessoa juridica ou do profissional legalmente habilitado
responsavel pela avaliacao;

e a segregacéo entre o valor do terreno e das edificagdes.

4. REQUISITOS TECNICOS

4.1. Oresponsavel pela avaliagao devera ser profissional da area de Engenharia Civil
ou Arquitetura, com registro no respectivo conselho profissional (CREA ou CAU),
qualificado tecnicamente para realizar avaliacdes de ativos imobiliarios. O laudo
devera conter o numero do respectivo registro técnico (ART ou RRT).

5. FORMA DE APRESENTACAO DA PROPOSTA
5.1. As propostas deverao conter, obrigatoriamente:

e Razédo social da empresa e CNPJ;

e Descricao detalhada dos servigos;

e Condicdes de pagamento e prazos;

e Validade da proposta (minimo de 30 dias);

¢ Nome, contato e assinatura do responsavel pela proposta;

e Prazo da execucéao do servico;

e Documento exigido para participacao: Cépia de Contrato ou Estatuto
Social da proponente.

6. PRAZO DE EXECUCAO

6.1. O prazo para execugao dos servigos, objetos deste documento sera de 45 dias
corridos, contados a partir da assinatura do contrato, por ambas as partes, podendo
ser prorrogada conforme as disposi¢des legais, através de aditivo.

7. CRITERIOS DE SELEGAO

e Experiéncia e portfdlio de servigos similares;
¢ Qualidade dos servicos oferecidos e capacidade técnica;
e Proposta técnica e financeira;
e Cumprimento dos requisitos regulamentares;
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e Menor prazo para execug¢ao do servico.
8. FORMA E PRAZO DE PAGAMENTO

8.1. Os pagamentos serao realizados conforme contrato estabelecido entre as partes,
devendo a proposta abarcar todos os valores e despesas referentes a prestacado do
servigo, tais como:

e Valor dos honorarios de remuneragcdo dos servigos, acrescido de todos os
encargos fiscais/tributarios e trabalhistas;

e O valor total de todas as despesas necessarias a execugao dos servigos objeto
desta Carta Convite, incluindo impostos e taxas.

9. SANGOES E PENALIDADE

9.1. Em caso de descumprimento contratual, serdo aplicadas as seguintes
penalidades:

e Multa de 10% sobre o valor mensal do contrato para a primeira infragcao;

e Multa de 30% em caso de reincidéncia;

e Ressarcimento integral de prejuizos causados a CERES, acrescido de multa
de 10% sobre o valor do dano.

10. RESCISAO CONTRATUAL
10.1. O contrato podera ser rescindido:

e Por qualquer das partes, mediante aviso prévio de 10 dias, apds a assinatura
do contrato;

e Imediatamente pela CERES, em caso de descumprimento contratual,
paralisacdo dos servigos ou situacdes que comprometam sua execugao ou a
reputacao da contratada.

11. CONFIDENCIALIDADE

11.1. A contratada e seus sdcios e colaboradores deverdo, quando da contratacéo do
servico, firmar Termo de Adesdo ao Cdédigo de Etica, de Confidencialidade e de
Responsabilidade, no sentido de que seus atos e todos os dados que vierem a
conhecer sobre a composi¢cao dos ativos da Ceres, quais sejam: caracteristicas,
valores, prazos, corretoras/distribuidoras e tudo mais que possa representar risco ou
danos aos interesses da Fundagao, inclusive ao seu patrimdénio, sejam utilizados
exclusivamente para os objetivos do servigo contratado, de interesse institucional da
Ceres — Fundagao de Previdéncia, ndo podendo ser divulgados por qualquer meio
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para pessoa juridica ou fisica estranha ao quadro operacional da Contratante, sob
pena de incorrer nas sang¢des previstas nos normativos internos.

12. PRAZO E CONDIGOES PARA ENVIO DAS PROPOSTAS

12.1. As propostas devem observar integralmente os termos e exigéncias
estabelecidos nesta Carta Convite e, sob pena de rejeicdao pela CONTRATANTE,
deverao ser encaminhadas, impreterivelmente, até o dia 10/10/2025, as 17h,
exclusivamente por meio de endereco eletrbnico, para o endereco de e-mail
trabalheconosco@ceres.org.br

13. DISPOSICOES GERAIS

13.1. O quantitativo de processos constantes nesta Carta-Convite podera sofrer
alteracao até a efetiva contratacdo, em razdo de eventuais acordos, extingdes, novos
processos, nao invalidando as propostas que vieram a ser apresentadas, nem
ensejando direito de alteragdes dessas propostas.

13.2. Os casos omissos serdo resolvidos conforme a legislagdo vigente e as
disposicdes contratuais.

13.3. Para responder a eventual duvida sobre questbes administrativas: Tel. (61)
2106 0266 ou (61) 2106 0286.

SHCN-CL 202 Bl. C, CEP 70832-535, Asa Norte, Brasilia-DF
www.ceres.org.br



