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% = REGULAMENTO INTERNO

CORPORATE
Segue abaixo o Regulamento Interno do CONDOMINIO
CORPORATE FINANCIAL CENTER, que devera estabelecer as

regras de convivéncia e as relagdes entre os usudrios do
empreendimento.

I - HORARIO DE FUNCIONAMENTO DO EDIFiCcIO

Estabelecer que se considerara o periodo das 7h:30 as 19h:00 de segunda a
sexta-feira e sabado das 8h:00 as 12h:00 como horario de funcionamento
normal do CONDOMINIO CORPORATE FINANCIAL CENTER.

e

Este periodo ¢ referencial, pois ha varia¢des no horario de cada tipo de
servigo. Neste periodo serfo considerados normais servigos como recepgao
e expedi¢do. O fornecimento de agua gelada para os condicionadores de ar,
sera das 07h:30 as 19h:00 de segunda a sexta-feira € 8h:00 as 12h:00 aos
sabados. A administragio do condominio funcionara no horario 08h:00 as
18h:30 e os servigos de manutengdo das partes e equipamentos comuns do
edificio funcionardo das 07h:00 as 18h:00 de segunda a sexta-feira e aos
sabados das 07h:00 as 16h:00.

A Sala de Controle (Supervisao Predial) funcionara 24 horas por dia, de
segunda a domingo e esta localizada no 1° pavimento. Pode ser contatada
através do telefone 327-3900 ou ramais internos 204/317.

I1 - ACESSO DE PESSOAS

OBJETIVO

Estabelecer normas de entrada ou acesso de pessoas a0 CONDOMINIO
CORPORATE FINANCIAL CENTER.

PROCEDIMENTOS

PORTARIAS:
» A entrada ou saida de pedestres nas dependéncias do condominio dar-

se-a, pela recepgdo principal, localizada na entrada oeste do Edificio (em
frente ao Edificio da Telebrasilia), ou pela recep¢io do Mall com acesso

el
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pelo andar térreo entradas sul e norte e elevadores panordmicos entrada
leste (em frente Edificio Number One).

e A entrada e saida de veiculos nas dependéncias do condominio dar-se-&
pela guarita do 1° subsolo, localizada na entrada leste do Edificio (em
frente Edificio Number One), que funcionara 24 horas por dia.

e A recepcao principal e recep¢ao do Mall funcionario no horario
estipulado para funcionamento do Edificio, sendo que fora do
horario de expediente do Edificio o acesso de visitantes somente
ocorrerd pela guarita do 1° subsolo, e desde que este esteja
previamente autorizado pelo visitado.

VISITANTES E/OU PRESTADORES DE SERVICOS

e O condomino/locatario devera informar & Administradora do
condominio, previamente e por escrito, com pelo menos um dia de
antecedéncia, quais os fornecedores ou prestadores de servicos que estardo
autorizados a entrar no edificio. Nestas listas deverdo constar: nome
completo, n° do RG, nome e telefone da empresa para a qual trabalha, além
do nome completo e telefone da pessoa responsavel pela empresa para a
qual se destina. O acesso destas pessoas sera coordenado nas recepgdes do
edificio e guarita do 1° subsolo, conforme regras definidas abaixo.

e Para adentrar o condominio o pedestre dever-se-a identificar nas
recepgOes, mediante apresentacdo do documento oficial, indicando a
empresa a ser visitada. As recepgdes fornecerdo um cracha de identificagdo
de visitante para liberagdo do acesso e informara o andar e zona de
elevadores da empresa visitada. Para o veiculo a empresa visitada tera que
formalizar para administragdo a autorizagdo de acesso pelo menos 30
minutos antes da chegada do visitante ao edificio.

e O ingresso e livre circulagdo de visitantes e prestadores de servigos nas
dependéncias do condominio s6 serd permitido aos portadores de
identificacdo. Estes deverdo estar em lugar visivel, para serem apresentados
aos funcionarios do condominio, quando solicitado.

e O wisitante que perder o seu cracha de identificagio devera solicitar sua
liberagd@o junto & empresa visitada, que sera a responsavel pelo reembolso
do mesmo. A portaria ndo sera autorizada a providenciar outro cracha ao
visitante.
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e No caso de trabalho extraordinirio fora do horario comercial, os
conddminos/locatarios deverdo fornecer 4 administragdo, com pelo menos
quatro horas uteis de antecedéncia, a relagio das pessoas que estardio
autorizadas por eles a entrar no condominio e no seu conjunto.

* Qualquer tratamento diferenciado a visitantes devera ser solicitado, por
escrito, a administra¢cdo, com antecedéncia de quatro horas uteis.

e Nas recepgOes o visitante recebera um cartio de proximidade que
permitird o acesso as areas internas do edificio. Este cartdo sera devolvido
no cofre coletor das catracas das recepgdes.

¢ O ingresso de visitantes, bem como sua permanéncia fora do horario
comercial (das 7h:30 as 19h:00 de segunda a sexta-feira e de 8h:00 as
12h:00 aos sabados) aqui estabelecidos, s6 serio permitidos mediante
autorizagdo da administragdo do condominio, em atendimento a solicitagio
prévia do usuario.

* No caso de visitas aos sabados (apos as 12h:00), domingos e feriados,
cabe ao conddmino/locatario informar previamente por escrito a
administragdo do condominio, 0 nome e a identificagio do visitante, com
prazo minimo de quatro horas Uteis.

e E vetado o acesso de qualquer pessoa ndo autorizada as areas de uso
restrito da administra¢do do condominio.

o E necessario que o conddmino/locatario informe a administragio o
nome da pessoa responsavel por sua empresa, com poderes de autorizante
de acesso em horario extraordinario, bem como seus telefones residencial,
celular e “pager” para a rapida localizagdo em caso de emergéncia.

ACESSO DE USUARIOS (CONDOMINOS/L.OCATARIOS) DO CONDOMINIO:

 Para adentrar o condominio tanto o veiculo quanto o pedestre devero
utilizar o seu cartdo de proximidade pessoal tanto nas catracas (pedestres)
nas recepgdes, quanto nas cancelas (veiculos) na guarita do 1° subsolo.

e O ingresso e livre circulagdo de qualquer usuario nas dependéncias do
condominio so serdo permitidos aos portadores do cartdo de identificagdo
do condominio. Estes deverdo estar em lugar visivel, para serem

apresentados aos funcionarios do condominio, quando solicitado. |
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e Em caso de extravio do cartdo de identificacio do condominio o
usudrio e/ou a empresa deverd comunicar a sala de conirole do edificio
(telefone 327-3900/ramais internos 204/317), que bloqueara o cartdo no
sistema de controle de acesso.

e Para emissdo de um novo crachd, decorrente de extravio ou roubo,
também deve ser feita uma solicitagdo por escrito 4 administragdo para que
seja providenciado uma segunda via, que sera custeada pela empresa
solicitante.

e No caso de trabalho extraordinario fora do horario comercial, os
condéminos/locatarios deverdo fornecer & administragio, com pelo menos
quatro horas uteis de antecedéncia, a relagdo das pessoas que estario
autorizadas por eles a entrar no edificio.

¢ Nos horarios em que as recep¢des do condominio encontrarem-se
fechadas, o condomino/ locatario devera apresentar o cartio de
identificagdo do condominio na guarita do 1° subsolo, onde o vigilante o
identificara e o proprio funcionario ira liberar seu acesso pela porta de
blindex existente no mesmo subsolo.

e O ingresso dos prestadores de servicos e/ou funcionarios do

condominio nas areas de: seguranga, limpeza e manuteng¢io, ndo estara
sujeito aos horarios estabelecidos neste Regulamento.

III - ACESSO DE CARGA E DESCARGA
OBJETIVO

Normatizar a entrada de volumes de médio e grande porte nas
dependéncias do Condominio Corporate Financial Center.

CONCEITOS

e Existe uma area especifica para carga e descarga no edificio, localizada
na entrada leste do Edificio (em frente Edificio Number One).
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HORARIOS PARA CARGAS E DESCARGAS:

o Cargas pequenas, pouco volumosas (galdes de agua, suprimentos de
papelaria, compras de supermercado, etc. normalmente entregas que
necessitam de uma ou duas viagens de elevador):

e de segunda a sexta-feira - das 7h:00 as 11h:30 e 14h:30 as 17h:30:
e das 21h:00 de sexta-feira as 7h:00 de segunda-feira.

e Cargas grandes e mudangas (mobiliario, equipamentos, etc., normalmente
entregas que necessitem do elevador para trés viagens ou mais):

o de segunda a sexta-feira - das 21h:00 as 07h:00;
o das 14h:00 de sabado as 7h:00 de segunda-feira.

e O transporte de materiais, pacotes, sacos e embrulhos ndo portateis

para os diversos andares, s6 podera ser feito utilizando-se o elevador de
carga, destinado a esse fim pela Administragio.

e A carga e descarga de materiais sera feita por profissionais contratados
pelos Conddminos/locatarios, utilizando as areas de acesso destinadas para
tal, mediante autorizagio prévia enviada a Administragdo.

e O Condomino/locatario deverds manter uma pessoa de sua
responsabilidade acompanhando o transporte de materiais até a sua area
privativa.

* Qualquer evento e/ou dano decorrente deste transporte, que cause a
necessidade de reparos ou limpeza das areas comuns do edificio, sera de

responsabilidade do Conddmino/locatario que causou estes danos.

* Nao sera permitido o armazenamento de materiais de qualquer natureza
em area comum do condominio.

IV - ACESSO E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS
OBJETIVO

Normatizar 0 acesso e o estacionamento de veiculos nas dependéncias do
CONDOMINIO CORPORATE FINANCIAL CENTER

2N
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CONCEITOS

e As vagas nas garagens localizadas nos subsolos dos edificios destinam-
se a guarda e estacionamento de veiculos de passeio.

e O namero de vagas a que tem direito cada usuario esta determinado nos
contratos de aquisi¢do e/ou locagdo das unidades, e nos instrumentos de
especificagdo e institui¢do de condominio.

e O horario de acesso as garagens do condominio é determinado pelo
cartdo de identificacdo. Os condéminos ou locatarios deverdo passar seus
cartdes de identificagdo no leitor ético, que liberara o acesso do veiculo
caso ele esteja autorizado a entrar neste horario.

¢ A administragdo do condominio ndo se responsabilizard em hipotese
alguma, por quaisquer danos ou avarias que vierem sofrer os veiculos dos
usuarios nas garagens e no estacionamento, decorrentes de abalroamento,
colisdo, incéndio, inundagdo, furto, roubo ou qualquer outro evento, ainda
que culposo ou derivado de caso fortuito e de for¢a maior, bem como por
quaisquer objetos ou valores deixados no interior dos veiculos.

PROCEDIMENTOS

s A entrada de veiculos de usuarios se fara pelo proprio condutor aos
subsolos do edificio.

e E expressamente vetado o estacionamento ou simples parada, nas areas
de acesso € nas areas de circulag@o, bem como fazer reparos ou quaisquer
servigos mecanicos no interior da garagem, salvo servigos emergenciais.

e E proibido o trafego de veiculos, cujo peso, incluindo as respectivas
cargas, exceda o total de 300 Kg/m?, no interior da garagem, nas areas de
acesso.

e Nido sera permitido o pernoite de veiculos nas garagens e
estacionamentos do edificio, exceto em casos especiais, desde que tenha

sido previamente comunicado a Administra¢do do edificio.

e Nao sera permitido o estacionamento de veiculos com vazamento de
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V — RECEPCAO DE CORRESPONDENCIAS E PEQUENAS ENCOMENDAS
OBJETIVO

Normatizar a recep¢do de correspondéncias e pequenas encomendas
destinadas as empresas usuarias do CONDOMINIO CORPORATE
FINANCIAL CENTER.

PROCEDIMENTOS

e Todas as correspondéncias e pequenas encomendas destinadas as
empresas usudrias do edificio serdio recebidas por pessoa especificamente
designada pela administra¢do do condominio para este fim que, apds a
separa¢ao por empresa, depositara tais correspondéncias nos escaninhos

(localizados no térreo ao lado dos elevadores de cada zona) destinados a
cada empresa.

* O servigo, para o fim acima especificado, funcionard no horario de
7h:30 as 17h:45 horas, de segunda a sexta-feira.

e Fora do horario acima estabelecido, as correspondéncias ou
encomendas poderdo ser recebidas pela seguranga do condominio, que as
guardara para serem distribuidas no primeiro dia Gtil subseqiiente.

e As correspondéncias registradas, somente serdo entregues ao
destinatario mediante assinatura de protocolo de recebimento.

® A fim de possibilitar a triagem, as empresas usuarias do edificio deverdo
fornecer e manter atualizada relagdo completa com o nome, registro e
localizagdo de seus funcionarios, junto a administragdo do condominio.

e O recebimento de correspondéncias ou encomendas por funcionarios do
condominio, ndo implicara na admissdo de qualquer responsabilidade ou no
aceite das mesmas, o que cabera ao respectivo destinatario.

e As recepgdes, bem como a equipe de seguranga, ndo estdo autorizados
a manter sob sua guarda valores sob qualquer forma (em espécie, titulos ou
cheque) que pertengam aos Condéminos/locatarios ou a seus prepostos.

e Qualquer entrega que ultrapasse os padrdes de pequeno e médio porte,
como mobiliario, cofres, etc., devera ser feita fora do horario comercial,
conforme procedimentos descritos no item ITI deste Regulamento.
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JORNAIS E REVISTAS

e Os condominos/locatarios deverdio manter lista atualizada junto a
Administracdo do Condominio, com informag¢des sobre quais jornais e
revistas mantém assinatura, assim como o numero de exemplares que
deverdo ser entregues.

e Nio ¢ de responsabilidade da Administragdo do Condominio reclamar
junto aos fornecedores e distribuidores sobre eventuais faltas ou atrasos de
exemplares.

e Os jornais e revistas que forem entregues fora do horario acima
especificado, serdo recebidos pela equipe de seguranca, que os guardara
para ser entregue no primeiro dia util subseqiiente.

V1 - NORMAS GERAIS PARA INSTALACAO, REFORMAS E MUDANCAS

OBJETIVO

Estas normas gerais tém o intuito de esclarecer e orientar 0s
conddminos/locatarios do CONDOMINIO CORPORATE FINANCIAL
CENTER quanto aos procedimentos vigentes para a instalagdo de novos
escritorios, assim como para eventuais remanejamentos, reformas e mesmo
desocupagdo de espacos, que envolvam entrada e retirada de materiais e
equipamentos em geral e que possam de alguma forma interferir no
ambiente e nos sistemas operacionais do condominio.

Cabera ao condomino/locatario encaminhar e divulgar estas normas para as
empresas ou profissionais que porventura trabalhardo na instalagdo,
modifica¢do ou desocupagio de seus escritorios.

Estas normas deverdo ser cumpridas integralmente  pelos
condéminos/locatarios, cabendo a administragdo, ampla e total fiscalizagdo
quanto ao seu cumprimento.

O condominio e a administradora nio serdio responsaveis por qualquer dano
ou despesa (religamento de equipamentos de ar condicionado, iluminagio,
etc.) que porventura forem geradas durante a instalagdo, desocupagdo ou
alteragdes dos espagos locados, ficando estes custos e despesas adicionais
sob inteira e unica responsabilidade do conddémino ou do locatario
responsavel pela obra. Y.

Y a//ORNY
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CARACTERISTICAS TECNICAS DOS ESPACOS A SEREM OCUPADOS

Os espagos para a instalagdo de escritorios foram entregues aos
conddminos ou locatarios na forma descrita a seguir:

* Piso elevado em chapa de ago revestido com argamassa, recoberto com
carpete marca Interface, cor "golf steam".

» Paredes em placas de "Dry Wall", revestida com massa PVA e pintadas
com latex PVA branco.

e Forros em placas acusticas da "USO Interiors", com alto-falantes,
pontos de sprinklers e detectores de incéndio embutidos.

e Porta de entrada em vidro temperado 10 mm, transparente, com
fechadura e dois jogos de chaves.

s Banheiros e copa de apoio com pegas sanitarias instaladas.

e Bandejas para fiagdo elétrica sob o piso elevado com tampas em
aluminio para os locais de tomadas a serem revestidas com o mesmo
material a ser utilizado no piso.

As estruturas e as lajes do Edificio ndo podem ser sobrecarregadas com
peso Superior as cargas que se seguem:

® 17 a0 3° subsolos, térreo inferior e escadas: 300 kgf/m2
* 19 pavimento e pavimentos tipo do 2° ao 13° pavimento: 300 kgf/m2
e (Casa de maquinas: 750 kgf/m2

e Auditorio: 300 kgf/m2

PRELIMINARES

s O condomino/locatario devera apresentar a administragio, para exame
e aprovagdo, todos os projetos de arquitetura (lay-out), instalagBes
elétricas, hidraulicas, ar condicionado e sprinklers, elaborados por
profissionais capazes e idoneos, contendo no minimo os seguintes itens:
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e 02 copias dos projetos acima em papel e disquete com projeto em midia
eletronica no aplicativo Autocad 14 ou superior;

¢ indicagdo nas plantas das especifica¢des e dos materiais de acabamento;

e nos projetos com modificagdo da infra-estrutura existente no pavimento,
estas deverdo ser indicadas em cor diferente para facilitar a visualizagio;

e memorial descritivo das instalagdes e modificagdes.

Independente da aprovagdo do condominio, todas as especificagdes e
projetos de instalagdes deverdo obedecer as normas da Associag¢do
Brasileira de Normas Técnicas, as posturas e regulamentos municipais,
estaduais, federais e das concessionarias locais, bem como as normas a
seguir descritas.

LAY-OUT E MATERIAIS A SEREM UTILIZADOS

Nado se limitando a eles, os seguintes itens deverdo ser considerados

previamente pelo conddmino ou locatario no projeto de sua instalagdo ou
eventuais reformas:

e O conddémino ou o locatario ndo podera recuar ou avangar o local das
portas de acesso a seus espacos.

e Toda e qualquer utilizagdo de piso que possa alterar as condigdes de
estabilidade dos mesmos devera ter solugdo técnica compativel com tal
comportamento.

e Em todo e qualquer servigo de revestimento onde se utilize cola para
aderéncia do produto, a cola devera ser do tipo, "a base de agua", por

exemplo, que ndo exala um odor muito forte e, portanto, ndo interfere no
sistema de ar condicionado do prédio.

e A pintura ou qualquer tipo de revestimento de paredes fica 4 critério do
condémino ou locatario.

e Quanto A instalagdo de cortinas, elas devem ser do tipo "persianas
horizontais", ficando a critério do usuario a marca e o material das mesmas.
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* Nao poderdo ser instalados letreiros elétricos nas portas de acesso dos
escritorios. Os letreiros deverdo ser pintados ou colados nas portas ou
colocadas placas de sinaliza¢3o dentro das areas uteis dos conddminos.

e Quanto a utilizagdo de divisorias ou paredes limitrofes no interior do
espaco privativo, cabe salientar que estas paredes ndo poderdo ultrapassar
os forros existentes nos espagos, devido as tubula¢des de ar condicionado e
aos Sprinklers localizados acima destes forros. Em hipotese alguma estas
paredes limitrofes poderao atingir a laje superior, pois interfere na eficiéncia
do sistema de ar condicionado.

e O lay-out do escritério, no que se refere as suas paredes ou divisorias
devera obedecer e se adequar a localizacdo existente no Edificio dos
sensores de temperatura que monitoram o sistema de ar condicionado, dos
sprinklers dos detectores de fumaga e dos extintores.

e Nos casos em que ocorrer a compartimentagdo (criagio de salas com
divisorias até o teto) dos ambientes atendidos pelo sistema de ar
condicionado  considera-se  imprescindivel a realizagio de um
balanceamento no sistema de distribuigdo de ar. As especificacdes deste
balanceamento devem ser fornecidas pelo projetista responsavel pelas
modificagdes ou nova instalagdo. Caso este servico ndo ocorra, a
administragdo ndo podera garantir uma boa performance das instalagdes. A
comprovagdo da realizagdo deste servigo dar-se-a através da apresentacdo
do relatorio de balanceamento contendo no minimo informagdes com
vazdes de projetos e vazdes medidas.

e Imediatamente apdés o término da reforma/instalacio, o
conddmino/locatario devera fornecer a administradora o projeto “as-built”
(instalagdes, arquitetura, “lay-out” de novas VAV’s — ar condicionado), e
em caso de alteragdes significativas em relagdo ao pI‘OJetO inicial a
respectiva ART.

® As instalagdes em geral (elétricas, hidraulicas, de telefonia,- etc.)
deverdo, obrigatoriamente, seguir o padrio existente no condominio.

o Caso haja necessidade da contratagio de algum profissional técnico
para efetuar a analise das modificagdes do projeto apresentado e seus
impactos na infra-estrutura do edificio, os honorarios deste correrdio por
conta do condominio/locatario que causar a analise.
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INiC10 DAS OBRAS E PESSOAL ENVOLVIDO

Os seguintes itens deverdo ser obedecidos:

e O conddémino ou o locatario devera informar 2 Administragdo quanto a
inten¢do de iniciar as obras de reformas ou instala¢des com o prazo minimo
de uma semana de antecedéncia apos o projeto aprovado.

¢ O condémino ou o locatario devera fornecer a Administragdo uma lista
dos profissionais contratados por ele que irdo trabalhar na obra, com nomes

completos e Registro Geral de cada um, assim como os dias e horario em
que eles trabalhardo no prédio.

e O condomino ou o locatario devera fornecer & Administragdo os

telefones para contato do proprio ou de seu representante assim como do
responsavel pela obra.

ORGANIZAGCAO DA OBRA, LIMPEZA E CONVIVENCIA COM OS DEMAIS
USUARIOS

Todo e qualquer entulho procedente da obra devera ser ensacado e levado
para o local a ser acertado com a Administragfo, até ser retirado por uma
empresa contratada pelo condomino, durante os horarios estabelecidos, sob
responsabilidade do condémino ou do locatario.

A limpeza das areas comuns (hall dos elevadores, escadas, etc.) nas areas
em obra € de responsabilidade do condémino ou do locatario, até a sua
instalacdo definitiva no prédio.

O canteiro de obras de cada conddmino ou locatario sera o seu proprio
espago privativo (escritorio). Ndo sera permitida, em hipotese alguma, a
utiliza¢@o do hall dos elevadores ou das areas comuns do prédio para este
fim.

Todos os materiais, ferramentas e equipamentos deverdo estar dentro da
area de cada escritorio durante o periodo da obra, sendo sua guarda e

conservacao de exclusiva responsabilidade do condémino ou do locatario
ou de seus contratados. /7 7

///,/7//
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O conddmino ou locatario recebera o material destinado as suas obras € o

transportara em carros proprios com rodas de borracha até sua obra, sob
sua inteira responsabilidade.

Todos os materiais abrasivos (areia, argamassa, etc) deverdo ser ensacados
para serem transportados, desde sua chegada ao prédio até a obra. Todo ¢
qualquer material ou equipamento para as obras devera ser transportado até

seu destino pelo elevador de servigo designado previamente pela
Administracio.

A utilizagdo de furadeiras, quebra de piso e paredes, aplicagio de cola,
vernizes e tintas, ou outra atividade que provoque ruido, odor ou qualquer

tipo de incOmodo aos demais usuarios do edificio, so podera ser realizada
nos seguintes horarios:

e de segunda a sexta-feira - das 21h:00 as 06h:00;
e das 14h:00 de sabado as 6h:00 de segunda-feira.

Néo sera permitida a utilizagdo de magaricos tipo “liquinho”, ou qualquer
outro equipamento que produza chama ou fumaga, qualquer que seja a sua
destinacgdo.

Qualquer dano causado pelos condémino/locatario os seus contratados aos
componentes ou equipamentos das areas comuns do edificio/condominio
(elevadores, paredes das escadas de emergéncia, marquises, postes,
pisos,eic.), serdo de inteira responsabilidade do conddmino/locatario, o

qual devera arcar com os custos provenientes dos reparos que se fizerem
Necessarios.

HORARIO PARA ENTRADA E SAIDA DE MATERIAL

O horario permitido para entrada e saida de materiais, equipamentos e
entulho das obras e reformas é, sem excegdio, das 21h:00 as 6h:00 de
segunda a sexta-feira, no fim de semana a partir das 14h:00 de sabado até
as 6h:00 de segunda-feira e nos feriados 24 horas.

SEGURANCA E DISCIPLINA

Serd retirada da obra qualquer pessoa, que esteja ou ndo a servigo do
conddmino ou do locatario, que estiver alcoolizada, que promover arruaga
ou ocasionar algum dano as instalagdes do prédio ou de terceiros e,
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finalmente, que a juizo da Administragdo tenha sua presenca dentro da area
do prédio julgada inconveniente.

Na entrada da garagem do edificio o vigilante encaminhara a entrada e a
saida de mercadorias € materiais para a obra.

O conddmino ou o locatario, ou seus contratados, ndo deverdo retirar de
seu lugar proprio, sem a competente autorizag¢do, qualquer objeto ou
material da Administragdo ou do condominio, tais como: extintores de
incéndio, bicos de sprinklers, detectores de fumaca, etc.

Todo acidente que eventualmente ocorrer sera informado imediatamente a
Administragdo, sem que isto implique em repasse de responsabilidade, a
qual continuara sendo unica e exclusiva do condémino ou do locatario.
Cabera ao representante do conddmino ou do locatario tomar as agdes que
0 €aso exigir.

Quaisquer alteragdes ou falhas relativas aos sistemas instalados no prédio
(ar condicionado, iluminagdo, alarmes de incéndio, etc.) durante o horario
de obras deverdo ser avisados imediatamente a Administracdo e, em
hipotese alguma, o conddmino ou o locatario, ou os profissionais
contratados, deverdo tentar solucionar o problema por conta propria.

INSTALACOES DE NOVOS SISTEMAS
¢ A instalagio de novos sistemas que venham a interferir na configura¢do
original da edificagio esta sujeita a aprova¢do em assembléia a ser

convocada para este fim especifico pelo sindico do condominio geral.

e A instalagdo de gerador e antena esta sujeita a analise do projeto
especifico conforme o disposto nesta regulamentagao.

ANTENAS
Existe no edificio, infra-estrutura (tubulagdes secas, bandejas em shafts e

caixas de passagem) para a instalag@o de sistemas de:

¢ Interfone — para comunicagdo interna no condominio;

e TV —através de antena na cobertura do prédio (para televisdo, radio,
dados ou parabolica);

14
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e TVAC - através de rede externa de TV a cabo:
e CFTV - para monitoramento das areas comuns do edificio;
» Para a instalagdo de antenas radio, parabolica ou outras na cobertura do
prédio devem ser observadas as seguintes necessidades:
¢ e Criar base para apoio e ancoragem das antenas;

» Reposicionar para-raios e luz de obstaculo em fungio da altura das
novas antenas,

o Verificar e providenciar autoriza¢des para instalagio junto ao
Condominio, Anatel, Administra¢do de Brasilia, etc.

VII - NORMAS GERAIS PARA A CONTRATACAO DE PRESTADORES DE
SERVICOS

OBJETIVO

Esclarecer e orientar aos condéminos/locatarios do CONDOMINIO
CORPORATE FINANCIAL CENTER quanto aos procedimentos
vigentes para a contratacdo de prestadores de servigo que venham efetuar
quaisquer tipos de servicos dentro das unidades autdnomas dos
conddminos/locatarios.

CONCEITOS

- Sem prejuizo de sua total e exclusiva responsabilidade, as seguintes regras
deverdo ser obedecidas pelos condominos/locatarios:

e O atendimento a legislagio de seguranca do trabalho com a devida
utilizacdo dos equipamentos de protecdo individual — EPI, bem como a
utilizagdo de crachas de identificacdo e de uniformes proprios a execugdo
dos trabalhos com aparéncia compativeis com o nivel do Edificio.

e Servicos que envolvam a utilizagio ou estocagem de elementos
volateis, toxicos ou, servigos que, de alguma forma, possam representar
risco de incéndio ou danos para o edificio e seus ocupantes, devem ser
previamente autorizados pela Administragéo.

e Servigos a serem realizados por prestadores de servigos fora do horério
comercial deverdo sempre ser acompanhados por um representante do

conddmino ou locatéario. %
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e Os prestadores de servigos deverdo obedecer rigorosamente as regras
com relag@o a circulagdo interna de pessoas, que no seu caso, fica restrita a
area privativa do condémino ou locatario contratante, tanto para a executar
0s servigos, como para alimentar, fumar ou trocar de roupa.

e Nao € permitido o porte de arma, nem a entrada de pessoa embriagada
total ou parcialmente no Edificio. Também ndo é permitida a entrada de

animais.

e Todos os entulhos gerados pelos servicos deverdo ser retirados do
Edificio prontamente. Nao sera permitido o depdsito de detritos nas areas
reservadas a lixo.

e A permanéncia de pessoal da seguranga dos conddminos ou locatarios
somente sera permitida no interior de seus escritorios e nos halls dos
andares utilizados. Sua permanéncia nas areas comuns do prédio sO sera
permitida em circunstancias especiais e previamente aprovadas pela
Administragao.

* Os encarregados de seguranga de pessoas fisicas deverdo possuir seus
portes de arma devidamente atualizados, e envia-los previamente a
Administragdo para andlise e aprovagio. Estes encarregados deverdo ser
identificados e conhecidos por todo o pessoal de guarda e vigilancia do

Edificio.

VIII - SISTEMA DE SEGURANCA PATRIMONIAL

OBJETIVO

Este Regulamento Especial objetiva estabelecer normas de funcionamento
do Sistema de Seguranga do CONDOMINIO CORPORATE
FINANCIAL CENTER, visando a preservacdo dos bens patrimoniais, a
ordem, o bem estar e seguranca das empresas usuarias e do proprio
condominio.

PROCEDIMENTOS

A fim de prover os conddominos ou locatarios do Edificio com uma
seguranga adequada, sera mantida uma equipe de vigilantes 24 horas por

dia, 7 dias da semana, 365 dias do ano. 7 ’
N
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Cabe a equipe de seguranga garantir a execugdo normal do trabalho nas
areas comuns do Edificio, conforme as seguintes responsabilidades a ela
atribuidas:

e Fiscalizar o trnsito de veiculos e a circulagdo de pessoas no interior do
Edificio.

e Fiscalizar as eniradas, as saidas e a permanéncia de cargas e veiculos no
Edificio.

* Executar as tarefas de prevengdo contra incéndio, cuidando para que os
equipamentos de combate a incéndio estejam sempre em perfeitas
condi¢des de utiliza¢do.

e As empresas usuarias devem colaborar com a seguranga do edificio,
fiscalizando e informando a presenga de pessoas estranhas, ndo portadoras
de cracha de identificagio, ou com cracha indevido, circulando em suas
areas exclusivas.

* Quando se registrar qualquer ocorréncia dentro das dependéncias do
condominio, o servico de seguranga podera fazer a revista a saida de
qualquer pessoa.

Independentemente das medidas de seguranca adotadas pela administragio
do Edificio e dos equipamentos nele instalados, em nenhum momento o
Condominio, ou a administradora, serdo responsaveis por qualquer custo
relacionado a problemas com seguranca ocorridos nas dependéncias
privativas dos condéminos ou locatarios, os quais deverdo zelar pela sua
seguranga interna.

Toda e qualquer irregularidade ocorrida ou observada devera ser
comunicada, de imediato, a sala de controle através do telefone 327-3900
ou ramais internos 317/204.

A Administragdo mantera um claviculario onde serdo guardadas todas as
chaves de acesso as areas comuns do Edificio. Aos locatarios cabera a
guarda de suas proprias chaves internas. Entretanto, copias das chaves das
portas de acesso ao hall de seus andares deverdo ficar em poder da
Administragdo. Estas chaves serdo lacradas em envelopes especiais, ou
sistema similar, na presenc¢a do conddmino ou locatario de forma a garantir
a confiabilidade do sistema.




FINANTIAL CER TR

REGULAMENTO INTERNO

IX — MANUTENGAO E OPERACOES DE EQUIPAMENTOS
OBJETIVO

Definir e normalizar as responsabilidades de manutengio e operagio dos

equipamentos  instalados no CONDOMINIO CORPORATE
FINANCIAL CENTER.

CONCEITOS

* A administragio do edificio é a responsavel pela operagio e
manutengdo dos sistemas instalados e suas redes de distribuigdo abaixo
descritos, nas areas comuns do edificio.

e As empresas usudrias sdo responsaveis pela manutengio dos sistemas
instalados e suas redes de distribui¢io dentro de suas respectivas unidades
autdnomas, exceto aqueles que em fungdo das caracteristicas. construtivas
do empreendimento constituem-se parte de uma instalagido do condominio.
Enquadram-se nestas excegdes os condicionadores fan-coil originalmente
instalados, a rede de sprinklers, a rede de detec¢do de incéndio, rede de
dutos dos pavimentos e equipamentos da automagdo predial exceto aqueles
instalados adicionalmente pelas empresas usuarias.

PROCEDIMENTOS

® S&3o0 de responsabilidade da administragdo do edificio a Operagdes e
manutengdo dos seguintes sistemas:

e Sistema de Ar Condicionado — composto das unidades resfriadoras de
liquido (centrifugas), rede de distribuigdo de 4gua gelada, torres de
resfriamento, bombas, tanques de gelo, rede de dutos e seus acessorios.

¢ Sistema Hidraulico - composto da rede de agua potavel e de hidrantes
para combate a incéndio, rede de esgotos e rede de captagio de aguas
pluviais.

* Rede de agua potavel: inclui a tubulagio tronco até a entrada da rede
de distribui¢do das unidades autdnomas, hidrometros da Caesb, bombas de

recalque e caixas d'agua.

* Rede de hidrantes: tubulagdes e registros instalados nas areas de uso
comum. L ‘
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¢ Rede de aguas pluviais: ralos, calhas, reservatorios, tubos de queda e
bombas de recalque.

e Rede de esgotos: tubos de queda, caixas de gordura, reservatorios e
bombas de recalque.

e Sistema de elevadores — todos os carros e casas de maquinas.

o Sistema elétrico — desde a entrada de energia na cabine primaria
posterior aos transformadores e anterior aos quadros de distribui¢do das
unidades autonomas, com destaque para:

e entrada, medigio e transformagdo de energia;

e sistemas de emergéncia;

e grupo moto gerador de 275 KVA, para acionamento da iluminag¢do de
emergéncia nos andares e nas areas comuns do edificio rotas de fuga,
escadas e funcionamento de areas criticas como cabine de medi¢do da
entrada de energia, central de controle predial, sala do gerador, casa de
maquinas dos elevadores, bombas de esgoto, bombas de aguas pluviais ¢
drenagem, bombas de incéndio, bombas de recalque, 01 elevador por zona.

e grupo moto gerador de 325 KVA, para acionamento das cargas
prioritarias dos Conddminos, que estdo conectados a este grupo moto

gerador que ¢ destinado a area privativa.

o Sistema de Prevencio e Combate a Incéndio - todos os
equipamentos e instalagdes de prevengdo e combate existentes nas areas de
uso comum, bombas de pressuriza¢do e painéis de controle, inclusive o
sistema de detecgao de fumaga e sprinklers.

e Sistema de gerenciamento predial composto de

e controladores mestres € micro-cels;

e camaras de CFTV;

e painel de detecgdo de incéndio;

e sistema de gerenciamento de elevadores;

e As empresas usuarias deverdo permitir o livre acesso do pessoal da
administra¢do do edificio nas areas autdnomas, para periodicas inspegdes
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nos equipamentos e instalagdes destas areas autdnomas e manutenc¢do dos
sistemas sob responsabilidade da administragio.

X - UTILIZACAO DO SISTEMA DE AR CONDICIONADO EM HORARIO
EXTRAORDINARIO

OBJETIVO

Normatizar a possibilidade de utilizagdo do sistema de ar condicionado do
CONDOMINIO CORPORATE FINANCIAL CENTER, fora dos
horarios previstos neste regulamento interno (07h:30 as 19h:00).

PROCEDIMENTOS

e A utilizagdo ¢ sujeita a cobranca advinda das despesas extras criadas
pela necessidade de sobre-utilizagdo do sistema. O critério para cobranca
baseia-se no valor do consumo de agua gelada utilizada em TR's por hora,
pelos condicionadores dos pavimentos. O valor de cada TR/h € baseado no
consumo de energia elétrica da CAG (central de agua gelada), no consumo
de agua das torres de resfriamento, na capacidade do equipamento a ser
atendido, no gasto com manuten¢&o, insumos dos equipamentos do sistema
e mao-de-obra operacional.

e A solicitagdo devera ser formalizada a administragdo, pelo menos com
quatro horas uteis de antecedéncia. O fornecimento sera confirmado e
programado no sistema de automagao predial, que ligara e desligara o fan-
coil do andar automaticamente de acordo com o periodo solicitado. O
valor a ser pago sera demonstrado através de planilha propria anexa as
cartas de solicitagdo, e sera apresentado para pagamento conjuntamente
com a cobranga da taxa ordinaria no inicio do més posterior.

XI - UsO DE ELEVADORES

OBJETIVO

Esclarecer e orientar aos conddminos/locatarios do CONDOMINIO
CORPORATE FINANCIAL CENTER quanto aos procedimentos
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PROCEDIMENTOS

e A manutengdo dos elevadores ¢ executada por empresa especializada.
Entretanto, qualquer defeito no funcionamento notado pelos usuarios,
devera ser notificado a administradora que se encarregard de chamar os
técnicos para os devidos reparos.

e Os elevadores sdo equipados com aparelhos intercomunicadores, que
quando acionados permitem o contato do usuario com a sala de controle.

e Na ocorréncia de algum problema durante o transporte de pessoas,
estas devem acionar o botdo de emergéncia localizado dentro dos
elevadores, comunicando o incidente a sala de controle do condominio que
providenciaré a solugio do problema.

e Em caso de pessoas presas dentro do elevador, a sala de controle
procedera ao resgate.

e O edificio possui elevadores destinados a cargas que devera ser
utilizado para todo e qualquer transporte de materiais de pequeno ou
grande porte.

¢ Qualquer empresa usuaria que causar algum dano ao elevador no

transporte de material, serd responsavel por seu reparo, cabendo a esta
arcar com 0s custos pertinentes.

XII - COLETA DE LiXo

OBJETIVO
CONDOMINIO Estabelecer normas para a coleta de lixo das unidades

autdnomas e areas de uso comum do CONDOMINIO CORPORATE
FINANCIAL CENTER.

PROCEDIMENTOS

O lixo dos escritorios devera merecer cuidados especiais em sua separagio.

o O lixo orgdnico e os materiais inflamaveis devem ser ensacados em
separado; \
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e Os sacos plasticos para lixo devem ser de boa qualidade, com
espessura tal que evite rasgos e vazamentos;

e Os sacos devem ser convenientemente fechados e colocados em uma
das duas lixeiras localizadas em cada andar (conforme designado para cada
escritério) de onde serdo recolhidos uma vez por dia, apds o horério
comercial, pelo nosso pessoal de limpeza.

e Em hipétese alguma, os sacos de lixo poderdo permanecel nas areas
comuns do Edificio, que ndo as lixeiras.

XIIT — COMBATE A INCENDIO
OBJETIVO

Normatizar os procedimentos para o pessoal incumbido de combater
incéndios e situagdes de emergéncia que possam ocorrer dentro das
dependéncias do CONDOMINIO CORPORATE FINANCIAL
CENTER, orientando o pessoal das empresas usuarias e da Administrago
do Condominio.

CONCEITOS

e O edificio devera dispor de recursos humanos e materiais necessarios
para a prevencdo e combate a incéndio, inclusive para conter o sinistro em
sua fase inicial.

e A administracio do condominio di énfase as medidas preventivas,
assim entendidas como as seguintes:

e manuten¢do de programas de treinamento de prevengdo ¢ combate a
incéndio;

e treinamentos periddicos de abandono ou evacuacio do local;
e manuten¢do dos equipamentos de combate ao fogo;

* inspegdo periodica das instalagdes e equipamentos nas Aareas
autonomas;

e informagdo sobre os cursos de treinamento e equipes montadas pelas
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empresas usuarias, inclusive sua relagdo nominal.

e recomendagdo de que seja evitada a instalagio de forros, carpetes,
cortinas, divisorias, etc., fabricados com materiais de facil combustio.
Quando tal ndo for possivel, periodicamente devem ser tratados com
produtos que retardem a propaga¢do das chamas.

XIV — DAS PROIBICOES

OBJETIVO

Estas normas gerais tém o intuito de esclarecer e orientar aos
condominos/locatarios do CONDOMINIO CORPORATE FINANCIAL
CENTER quanto aos procedimentos vigentes para a utilizagio das areas
do condominio, inclusive referente as areas destinadas a prestacao de
servigo, bem como demais dispositivos reguladores da vida condominial.

PROCEDIMENTOS
K PROIBIDO:

e usar gs respectivas unidades (escritorios e garagens) para promover
atividades ruidosas ou permitir a entrada de funcionarios ou pessoas de mal
costumes, ou a quem se dé€ ao vicio da embriaguez ou toxicos.

s estender objetos nas janelas ou em lugares que sejam visiveis do
exterior ou de onde estejam expostos ao risco de cair.

s langar quaisquer objetos ou liquidos, sobre as vias piiblicas, areas ou
patios internos.

e decorar ou pintar paredes, portas e esquadrias externas sem a prévia
autorizagdo da Administragdo.

e usar toldos externos, nem colocar ou permitir que se coloquem
letreiros, placas, faixas ou cartazes referentes a qualquer tipo de
propaganda ou qualquer outro fim nas 4reas externas ou comuns do
Edificio.

e colocar, sem a prévia autorizagdo da Administragdo, nem deixar que
coloquem nas partes comuns do Edificio, quaisquer objetos e/ou
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equipamentos, sejam de que natureza for, inclusive antenas no topo do
Edificio.

e utilizar os empregados do Edificio para servigos particulares.

e manter ou armazenar nas dreas privativas aparelhos ou materiais que
causem perigo 4 seguranca do Edificio ou incomodo aos demais
conddminos.

e permitir a realizagio de jogos nas partes comuns autonomas do

Edificio.

e depositar qualquer mercadoria ou objeto nas arcas comuns ou calgadas
do Edificio, mesmo que temporariamente, a ndo ser nas dreas previamente
determinadas para carga e descarga e, pelo tempo estritamente necessario
para este fim. Quaisquer objetos depositados irregularmente serdo
removidos pela Administra¢do, sendo que qualquer custo decorrente desta
remo¢do serd repassado ao envolvido. . -

e empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de ameagar a
seguranga da edificacdo ou prejudicar-lhe a higiene e limpeza;

e cuspir, atirar papéis, pontas de cigarro e detritos nas partes ou coisas
comuns do edificio;

¢ langar lixo em local ndo apropriado;

e executar ou permitir que se executem servigos de mecanica, funilaria,
ou qualquer conserto de veiculos, em qualquer dependéncia do setor de
garagem, sem autorizagdo prévia do sindico ou da administradora;

e ter e usar objeto, instalagio, material, aparelho ou substéncia téxica,
inflamavel, odorifera, suscetivel de afetar a satide dos demais condéminos e

ocupantes das unidades auténomas, ou de que possa resultar o aumento do
prémio de seguro do condominio;

o utilizacdo de gas nas copas das dreas autonomas;

o fumar nas areas comuns do edificio.
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XV — DISPOSICOES GERAIS

Revogam-se as disposi¢cdes em contrario € a solu¢gdo dos casos omissos
ficam a critério do Sindico, € Administragio, nesta ordem.

Qualquer divida entrar em contato com a Cushman & Wakefield Semco,
Administradora do Condominio: Gerente de Operagdes: Rosana Aires
(Fone: 327-3900 ou ramal interno 311)

Brasilia, 17 de margo de 2005.

Condominio Corporate Financial Center
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